
 

ДОГОВОР № 12  

участия в долевом строительстве 

 

г. Артем                                                                                                          «» _________  202___ 

г.   

 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик 

«Лига-строй» (сокращенное наименование – ООО «СЗ «Лига-строй»), в лице Директора 

Охрименко Антона Геннадьевича, действующего на основании Устава от 2022г., именуемое в 

дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 

гражданин Российской Федерации ______, пол - ____, дата рождения _____, место рождения 

_______, паспорт ____ № _____ выдан _______, код подразделения _____, зарегистрированный 

по адресу: ______ именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства»;  

именуемые в дальнейшем совместно «Участник долевого строительства», с другой стороны, 

вместе именуемые Стороны, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации» и иными законодательными актами Российской 

Федерации, заключили настоящий договор (далее – «Договор», «настоящий Договор») о 

нижеследующем:  

 

1. Общие положения 

 1.1.В настоящем Договоре используются следующие основные понятия:  

 

1.1.1. Застройщик (Бенефициар) — юридическое лицо, имеющее на праве аренды Земельный 

участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для 

строительства (создания) на этом Земельном участке Объекта на основании полученного 

разрешения на строительство, а также опубликованной Проектной декларации.  

 

1.1.2. Участник долевого строительства (Депонент) — физическое или юридическое лицо, 

которое в соответствии с условиями Договора принимает участие в долевом строительстве 

Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства, 

открывает Счет эскроу в Уполномоченном банке (Эскроу-агент) для оплаты цены договора 

путем внесения на такой счет денежных средств, подлежащих перечислению Эскроу-агентом 

Застройщику (Бенефициару) в порядке и на условиях, установленных Договором, Договором 

счета эскроу и Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

 

 1.1. 3. Объект недвижимости – Многоквартирный жилой дом (далее – Многоквартирный 

жилой дом), количество этажей: 4( четыре), и 1(один) подземный, общая площадь – 1984,84 кв. 

м. (если имеется), материал наружных стен и каркаса объекта: Со сборно-монолитным 

железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов, материал 

перекрытий: монолитные железобетонные, класс энергоэффективности А, сейсмостойкость – 6 

баллов, строящийся с привлечением денежных средств УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА по строительному адресу: Российская Федерация, Приморский край, г. 

Артем, ул. Первомайская, 9. 

 

После получения Застройщиком разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию 

строительный адрес будет изменен на постоянный (почтовый) адрес. 

 

1.1.4. Земельный участок - земельный участок площадью 1942 (одна тысяча девятьсот сорок 

два ) кв. м., кадастровый номер: 25:27:030106:1140, имеющий адресный ориентир: Российская 

Федерация, Приморский край, г. Артем, ул. Первомайская, 9, категория земель: земли 

населенных пунктов, предоставленный в пользование на условиях аренды для целей 

проектирования и строительства (реконструкции) объектов капитального строительства, на 

основании Договора аренды земельного участка для целей строительства многоквартирного 



дома, № 1, выдан 01.03.2023 г., сроком действия с 01.03.2023 г. по 31.12.2026 г., номер 

государственной регистрации: 25:27:030106:1140-25/059/2023-5 Управлением Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю, 

Дополнительное соглашение к договору аренды земельного участка для целей 

строительства многоквартирного дома № 1 от 01.03.2023 г., выдан 11.07.2023 г, № 2, выдан 

05.09.2023 г, дата государственной регистрации: 08.09.2023 г., номер государственной 

регистрации: 25:27:030106:1140-25/059/2023-8 зарегистрированные Управлением 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 

Приморскому краю.  

 

1.1.5. Объект долевого строительства – жилое помещение, подлежащее передаче 

УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА после получения Разрешения на ввод в 

эксплуатацию Объекта, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств 

Участника долевого строительства. 

 

1.1.6. Инвестиционный цикл – для целей настоящего Договора период времени с начала 

формирования у Застройщика затрат на строительство (создание) Объекта до момента 

завершения всех работ и мероприятий по строительству (созданию) Объекта, включая ввод 

Объекта в эксплуатацию, передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого 

строительства, благоустройство территории Объекта, устранение дефектов и/или недоделок 

Объекта долевого строительства или Объекта в любое время как до, так и после передачи 

Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, а также строительство 

(создание) иных объектов, в отношении которых Федеральным законом № 214-ФЗ допускается 

расходование (использование) денежных средств Участника долевого строительства.  

 

1.1.7. Федеральный закон № 214-ФЗ — Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об 

участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

 

     1.1.8. Проектная общая площадь Объекта долевого строительства – площадь по проекту в 

соответствии с ч. 5. ст. 15 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 г. N 188-

ФЗ без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий 

квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

 

1.1.9. Проектная общая приведенная площадь Объекта долевого строительства - площадь 

по проекту, рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. N 

854/пр, состоящая из суммы Проектной общей площади жилого помещения и площади лоджии, 

веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным 

органом исполнительной власти, без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, 

имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

 

1.1.10. Общая площадь Объекта долевого строительства - площадь в соответствии с ч. 5. ст. 

15 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 г. N 188-ФЗ в соответствии с 

данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного 

кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового 

инженера. 

 

1.1.11. Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – площадь, 

рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. N 854/пр, 

состоящая из суммы Общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, 

террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом 

исполнительной власти в соответствии с данными экспликации технического плана здания 

(Объекта недвижимости), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий 

квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

 

1.1.12. Проектная общая жилая площадь Объекта долевого строительства - суммарная 

жилая площадь всех комнат в квартире по проекту, без учета обмеров, произведенных 



кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового 

инженера. 

 

1.1.13. Договор счета эскроу – трехсторонний договор специального банковского счета эскроу, 

заключаемый между Уполномоченным Банком (Эскроу-агентом), Участником долевого 

строительства (Депонентом) и Застройщиком (Бенефициаром), предметом которого является 

открытие Эскроу - агентом Участнику долевого строительства Счета эскроу в валюте РФ для 

учета и блокирования Депонированной суммы в целях ее передачи Бенефициару.  

 

1.1.14. Депонируемая сумма/Депонированная сумма – денежные средства, вносимые / 

внесенные Участником долевого строительства на Счет эскроу в счет уплаты цены Договора в 

целях передачи таких средств Уполномоченным Банком Застройщику. Размер Депонируемой 

суммы /Депонированной суммы соответствует цене Договора.  

 

1.1.15. Счет эскроу - специальный банковский счет эскроу, открываемый Уполномоченным 

Банком Участнику долевого строительства для учета и блокирования денежных средств, 

полученных Уполномоченным банком от Участника долевого строительства в счет уплаты 

цены Договора, в целях их передачи Бенефициару в порядке и на условиях, установленных 

Договором, Договором счета эскроу и Федеральным законом №214-ФЗ. 

 

1.1.16. Уполномоченный Банк (Эскроу-агент) –Публичное акционерное общество «Сбербанк 

России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 

117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru,  

номер телефона: 8-800-555-55-50, доб. 60992851. 

 

1.2. Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство от 24.08.2021 

г. № RU25-302-022-2021, выданного Управлением архитектуры и градостроительства 

администрации Артемовского городского округа.  

 

1.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте 

строительства Объекта, предусмотренную Федеральным законом № 214-ФЗ, размещена в сети 

Интернет на сайте единой информационной системы жилищного строительства 

http://www.дом.рф/. 

 

            2. Предмет договора 

2.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором 

срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоэтажный 

жилой дом, расположенный в границах земельного участка по адресу: Приморский край, г. 

Артем, ул. Первомайская, 9, имеющий общую площадь 1942 кв.м., кадастровый номер: 

25:27:030106:1140, (далее – Многоквартирный дом) категория земель: земли населенных 

пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка, в отношении которого, между Застройщиком и 

собственником земельного участка Охрименко Любовь Ивановной заключен Договор 

аренды земельного участка для целей строительства многоквартирного дома, № 1, выдан 

01.03.2023 г., сроком действия с 01.03.2023 г. по 31.12.2026 г., номер государственной 

регистрации: 25:27:030106:1140-25/059/2023-5 и Дополнительное соглашение к договору 

аренды земельного участка для целей строительства многоквартирного дома № 1 от 

01.03.2023 г., выдан 11.07.2023 г, № 2, выдан 05.09.2023 г, дата государственной 

регистрации: 08.09.2023 г., номер государственной регистрации: 25:27:030106:1140-

25/059/2023-8 зарегистрированные Управлением Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю, и после получения разрешения 

на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, передать Участнику долевого строительства 

объект долевого строительства, указанный в п.1.1.5. Договора (далее – Объект долевого 

строительства), а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную 

настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства  в порядке и в сроки, 

предусмотренные настоящим договором, при наличии на ввод Объекта в эксплуатацию. 

 

mailto:Escrow_Sberbank@sberbank.ru
http://www.дом.рф/


2.2. Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики: 

 

Вид   Многоквартирный дом 

Назначение объекта Жилое 

Минимальное количество этажей в объекте 4 

Максимальное количество этажей в объекте 5 

Этажность 4 

Количество квартир 28 

Площадь застройки(м2) 525,38 

Общая площадь квартир(м2) 1393,08 

Общая площадь объекта, (м2) 1984,84 

Площадь жилых помещений(м2) 770, 78 

Количество нежилых помещений 2 

Количество нежилых хозяйственных помещений 21 

Общая площадь нежилых хозяйственных помещений(м2) 150,90 

Общая площадь нежилых помещений(м2) 89, 66 

Материал наружных стен и каркаса объекта Из монолитного ж/бетона толщ. 

300 мм 

Материал поэтажных перекрытий  Из монолитного ж/бетона толщ. 

300 мм 

 

Класс энергоэффективности А 

 

2) Основные характеристики жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства.  

1 Номер (условный номер согласно проектной 

декларации) 

 

2 Назначение Жилое (квартира) 

3 Этаж расположения  

4 Номер блок-секции (подъезда)  

5 Общая площадь (без учета площади лоджии) кв.м. 

6 Количество комнат  1 шт. 

7 Площадь  комнаты, м2 кв.м. 

8 Наименования помещений вспомогательного 

использования и площадь каждого помещения 

вспомогательного использования, м2 

  

 

 

9 Количество лоджий, балкон 

 

шт. 

10 Площадь балконов (лоджии) без учета 

понижающего коэффициента кв.м. 

 

11 Площадь балконов (лоджии) с учетом 

понижающего коэффициента кв.м. 

 

12 Общая приведенная площадь с учетом 

понижающего коэффициента  

 

 

2.3.Участник долевого строительства настоящим подтверждает, что до подписания настоящего 

Договора был ознакомлен с документами Застройщика, подтверждающими наличие у 

Застройщика право на привлечение денежных средств участников долевого строительства для 

строительства Многоквартирного дома в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004г. № 

214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации». Также Участник долевого строительства подтверждает, что ему доведена 

информация о возможности ознакомления с изменениями, вносимыми в проектную декларацию 

на строительство объекта – Многоквартирного дома, указанного в п.1.1 настоящего Договора, в 

сети «Интернет» на сайте Застройщика по адресу: www.дом.рф. 

 

http://www.дом.рф/


2.4. Объектом долевого строительства является жилое помещение, а именно квартира №__ 

состоящая из одной комнаты, общей площадью ____ кв.м. (с учетом балкона (лоджии) с 

применением коэффициента), расположенная в Многоквартирном доме на ___ этаже в 1 -м 

подъезде. 

Объект долевого строительства определен в соответствии с проектной документацией, 

действующей на дату подписания настоящего договора. Основные характеристики 

Многоквартирного дома и жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства, 

требования об указании которых содержатся в п. 1 ч. 4 ст. 4 Федерального закона от 30.12.2004 г. 

№ 214-ФЗ, определены в Приложении № 1, к настоящему Договору участия в долевом 

строительстве, являющегося его неотъемлемой частью.  

2.5. Адрес Объекта долевого строительства, его площадь и иные характеристики могут быть 

уточнены после окончания строительства Многоквартирного дома и получения разрешения на 

ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию. Уточненные адрес Объекта долевого 

строительства, его площадь, иные характеристики указываются в передаточном акте о передаче 

Объекта долевого строительства. 

 2.6. Планируемый срок ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию – не позднее окончания 

четвертого квартала 2024 г. включительно. 

2.7. Застройщик обязан передать Участнику Объект после получения Разрешения на ввод в 

эксплуатацию Жилого дома не позднее 31.12.2024 г. (далее «Срок Передачи Объекта») Срок 

окончания строительства (строительно-монтажных работ) Жилого дома согласно проектной 

документации и ориентировочный срок получения Разрешения на ввод в Эксплуатацию Жилого 

дома в соответствии с проектной декларацией. Застройщик имеет право досрочно исполнить свои 

обязательства по завершению строительства и вводу Многоквартирного дома в эксплуатацию, а 

также по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 

2.8. Стороны соглашаются, что допускается продление сроков передачи Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства в случае наступления обстоятельств, указанных 

в п.10.1. Договора, носящих длительный, продолжающийся характер, а также последствий, 

вызванных этими обстоятельствами.  

2.9. Настоящим Участник долевого строительства во время действия настоящего Договора 

выражает свое согласие:  

2.10.1. На внесение изменений в проектную документацию Объекта, включая (но не 

ограничиваясь) изменение используемого материала наружных стен Объекта, изменение 

количества и площади жилых и нежилых помещений строящегося Объекта, изменения устройства 

подземной части Объекта (в том числе в связи с изменением подземной этажности, количества 

входящих в Объект, количества и площади помещений общего имущества), изменения, указанные 

в п. 11.4. Договора, при условии: 

 2.11.1.1. что такие изменения не приведут к существенным изменениям проектных характеристик 

Объекта долевого строительства, указанных в п. 2.2. Договора, а также не влияют на 

конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое 

назначение Объекта долевого строительства.  

2.11.1.2. что корректировка проектной документации Объекта получит положительное заключение 

экспертизы проектной документации и будет получено разрешение на строительство Объекта, 

обновленное с учетом такой корректировки. 

При этом внесение изменений в настоящий Договор в части описания Объекта не требуется. В 

случае если Застройщиком будут внесены изменения в проектную документацию Объекта, 

Застройщик обязан внести изменения в Проектную декларацию, и разместить эту информацию в 

соответствии с требованиями действующего законодательства. 

Стороны считают внесение соответствующих изменений в проектную декларацию достаточным и 

не требующим подписания отдельного дополнительного соглашения. 

 2.11.2. На преобразование (раздел, выдел) Земельного участка, указанного в п. 1.1.4 Договора, в 

соответствии с требованиями ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим 

оформлением прав аренды Застройщика на вновь образованные земельные участки. Участник 

долевого строительства соглашается с тем, что преобразование Земельного участка не является 



существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта и не влияет на 

объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого 

строительства на преобразование Земельного участка в какой-либо иной форме не требуется. 

 2.11.3. После завершения строительства объектов социальной и транспортной инфраструктуры, 

магистральных инженерных сетей и сооружений и т.д., на передачу данных объектов в 

собственность органов местного самоуправления либо соответствующих эксплуатирующих 

организаций. 

 2.12. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания 

настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не 

заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят. 

 2.13. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с 

Проектной декларацией и согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, 

вносимых Застройщиком в Проектную декларацию в соответствии с требованиями действующего 

законодательства. 

2.14.Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по 

передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами (ранее и далее по тексту –

«Передаточный Акт»), или одностороннему акту, или иному документу о передаче Объекта, 

оформляемому в соответствии с условиями настоящего Договора и требованиями  Закона о 

Долевом участии. 

2.15. В Передаточном Акте указываются: дата передачи, основные характеристики Объекта, 

Общая площадь Объекта (без учета площади лоджий, балконов, терасс), а также иная информация 

в соответствии с требованиями законодательства, а также включенная в Передаточный Акт по 

усмотрению Сторон. 

3 Цена договора. Порядок и сроки оплаты цены договора 

 3.1. Цена договора - определена в Договоре как сумма денежных средств на возмещение затрат на 

строительство (создание) Объекта долевого строительства, указанного в п.1.1.5. настоящего 

договора и денежных средств на оплату услуг Застройщика. 

3.2. Цена Договора составляет сумму в размере ____ (_____) рублей ___ копеек, НДС не 

облагается. 

 3.3. Расчеты по Договору осуществляются в соответствии с Договором и требованиями 

действующего законодательства РФ. Участник долевого строительства обязуется внести денежные 

средства в счет уплаты Цены Договора на специальный Счет эскроу, открываемый в 

Уполномоченном банке (Эскроу агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных 

Уполномоченным банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства 

(Депонент) в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, 

предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ г. «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской Федерации» и Договором счета эскроу, 

заключенным между Застройщиком, Депонентом и Уполномоченным банком (эскроу-агентом), с 

учетом следующего: 

            3.3.1. Эскроу агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России».  

            3.3.2. Депонент – Участник долевого строительства.  

            3.3.3. Бенефициар – Застройщик.  

            3.3.4. Депонируемая сумма: ____ (______) рублей ____ копеек,  

            3.3.5. Срок перечисления Депонентом суммы депонирования: не позднее 5 (пяти) суток с 

даты государственной регистрации настоящего договора.  

            3.3.6. Срок условного депонирования денежных средств – не позднее 2 квартала 2025 г. 

включительно, но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта.             

            3.3.7. Оплата Цены Договора в размере, указанном в п. 3.1. Договора, осуществляется 

Участником долевого строительства  в следующем порядке:  

- сумма в размере   _____ (____) рублей ___ копеек вносится за счет собственных средств 

Депонента; 

  - оставшаяся часть от Цены Договора, что составляет ____ (____) рублей ___ копеек, 

вносится Участником долевого строительства за счет кредитных средств, предоставляемых 

банком Публичное акционерное общество «Сбербанк России», согласно кредитного (ипотечного) 



договора № ____ от «__» ___ 202__г., заключенному банком  с Участником долевого 

строительства.  

По соглашению Сторон до момента оплаты настоящего Договора путем зачисления 

денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства осуществляет резервирование 

денежных средств в размере ____ (_____) рублей ___ копеек с момента подписания кредитного 

договора с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ПАО Сбербанк на 

следующих условиях: 

Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ПАО Сбербанк. 

Срок действия аккредитива: 180 календарных дней 

Для исполнения аккредитива Участник долевого строительства поручает Застройщику 

предоставить в ПАО Сбербанк оригинал/копия выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости на объект недвижимости, расположенный по адресу Приморский край, г. Артем, 

ул. Первомайская, 9, подтверждающий регистрацию договора участия в долевом строительстве 

№ __ от «_» __ 202_ г. или уведомление юридического лица (застройщика), в пользу которого 

открыт счет эскроу, о регистрации договора участия в долевом строительстве. 

           3.3.8. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по 

Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты 

Участником долевого строительства Цены Договора или части Цены Договора до даты 

государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает 

Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, 

связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого 

строительства, предусмотренного Федеральным законом №214-ФЗ на основании письменного 

требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного 

требования.  

         3.3.9. С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения 

возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик 

вправе направить в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: 

Escrow_Sberbank@sberbank.ru  оригинал/копию выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости на объект недвижимости, расположенный по адресу Приморский край, г. Артем, 

ул. Первомайская, 9, подтверждающий регистрацию договора участия в долевом строительстве 

№ __ от «_» ___ 202_ г..  

       3.3.10. В случае отказа Уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с 

Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком договора счета 

эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 

Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации 

(отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", 

Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в 

порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона №214-ФЗ. 

     3.3.11. Основание и сроки перечисления Застройщику депонированной суммы: 

Уполномоченный банк (Эскроу агент) производит списание (перечисление) денежных средств со 

Счета эскроу на расчетный счет Застройщика (Бенефициара), указанный в разделе 13 настоящего 

Договора, не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком 

(Бенефициаром) в Уполномоченный банк разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 

    3.3.12. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на Счете эскроу, не начисляются. 

Вознаграждение Уполномоченному банку, являющемуся Эскроу-агентом по Счету эскроу, не 

выплачивается.  

    3.3.13. С момента оплаты Участником долевого строительства Цены Договора в полном 

размере Участник долевого строительства приобретает право на последующее получение в 

собственность Объекта долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию в порядке, 

предусмотренном действующим законодательством.  

    3.3.14. Если по окончании срока условного депонирования Застройщик получает со Счета 

эскроу денежные средства в меньшем размере, чем Цена Договора, все расчеты между Участником 

долевого строительства и Застройщиком осуществляются напрямую между Сторонами. Участник 

долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего 

требования Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства 

обязан внести соответствующую сумму непосредственно Застройщику на расчетный счет 

Застройщика, указанный в разделе 16 Договора. 
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  3.3.15. Обязательство Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считается 

исполненным с момента поступления соответствующей суммы денежных средств на Счет эскроу. 

В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств 

по Договору (п.п. 3.2 Договора), он уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой 

ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день 

исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки. 

Сумма пени не входит в цену Договора.  

  3.3.16. При осуществлении платежа по Договору указывается следующее назначение платежа: 

«Оплата по Договору участия в долевом строительстве № __ от "_" ____202_ г., НДС не 

облагается».  

 

3.4. Цена Договора не является фиксированной и  подлежит изменению после обмеров 

специализированной организацией при увеличении или уменьшении фактической площади 

Объекта долевого строительства относительно проектной площади Объекта долевого 

строительства .согласно п.п. 3.7.,3.7.1.,3.7.2.. 

3.5. Застройщик перед вводом Объекта в эксплуатацию обязан организовать обмер Объекта в 

соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости». 

3.6. Стороны договорились, что сверка расчетов по Договору по инициативе Участника долевого 

строительства производится не чаще одного раза за период действия Договора. 

3.7. При расхождении размера общей площади Объекта долевого строительства по данным 

обмеров, выполненных кадастровым инженером и указанной в плане объекта, с размером общей 

площади, указанной в п. 1.3. настоящего Договора, Сторона настоящего Договора вправе 

требовать доплаты (возврата) денежной суммы (п.п.3.7.1., 3.7.2.) из расчета стоимости 1 (Одного) 

кв.м. площади Объекта долевого строительства, рассчитанной путем деления Цены Договора на 

общую площадь Объекта долевого строительства, указанную в п. 1.3. настоящего Договора.  

3.7.1. При расхождении общей площади Объекта долевого строительства по данным обмеров, 

выполненных кадастровым инженером, с размером общей площади Объекта долевого 

строительства, указанной в п.1.3. Договора, в сторону увеличения на площадь, составляющую 

более 5% от размера общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п.1.3. 

Договора, Участник долевого строительства обязуется доплатить Застройщику денежную сумму 

равную произведению площади увеличения и стоимости 1 (одного) кв.м. площади Объекта 

долевого строительства, рассчитываемой в порядке, указанном в п.3.7. настоящего  Договора.  

Участник долевого строительства уплачивает Застройщику указанную в настоящем пункте 

денежную сумму до момента подписания Сторонами передаточного акта Объекта долевого 

строительства в течение 5 (пяти) банковских дней с момента получения Участником долевого 

строительства уведомления о доплате от Застройщика, путем безналичного перечисления 

денежных средств на расчетный счет Застройщика. 

3.7.2. При расхождении общей площади Объекта долевого строительства по данным обмеров, 

выполненных кадастровым инженером, с размером общей площади Объекта долевого 

строительства, указанной в п. 1.3. Договора, в сторону уменьшения на площадь, составляющую 

более 5% от размера общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.3. 

Договора (далее - площадь уменьшения), Застройщик обязуется верну Участнику долевого 

строительства денежную сумму, равную произведению площади уменьшения и стоимости 1 

(одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства, рассчитываемой в порядке, указанном в 

п.3.7. настоящего Договора. Указанная денежная сумма подлежит возврату путем безналичного 

перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства в течение 5 (пяти) 

банковских дней с момента подписания Сторонами передаточного акта Объекта долевого 

строительства. При подписании передаточного акта Объекта долевого строительства Участник 

долевого строительства обязан письменно сообщить Застройщику номер банковского счета и 

иные реквизиты для перечисления денежных средств. В случае если Участник долевого 

строительства не сообщит Застройщику реквизиты для перечисления денежных средств в день 

подписания передаточного акта, 5-дневный срок для возврата денежных средств, указанных в 

настоящем пункте Договора, начинает исчисляться с даты предоставления Застройщику сведений 

о номере банковского счета и иных реквизитов для перечисления денежных средств. 

3.7.3. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге 

недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору 



находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) 

прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения 

обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по 

данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства. 

На основании ст. ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект 

долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной 

регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и 

надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком 

по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, 

залогодателем – Участник долевого строительства. 

Последующая ипотека, уступка прав требования могут быть осуществлены только с 

письменного согласия Банка. 

 

4. Порядок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства 

4.1. Застройщик направляет Участнику долевого строительства письменное сообщение о 

завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее 

чем за 30 (Тридцать) календарных дней до истечения срока, установленного настоящим 

Договором для передачи Объекта долевого строительства. 

4.2. Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает Объект долевого 

строительства по Акту приема-передачи (Передаточному акту), подписываемому Сторонами, при 

условии полной оплаты Участником долевого строительства Цены Договора. Если к моменту 

передачи Объекта долевого строительства оплата Цены Договора произведена не в полном 

объёме, Застройщик вправе приостановить передачу Объекта долевого строительства до полного 

исполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате. В последнем случае 

Застройщик не считается просрочившим исполнение своей обязанности по передаче Объекта 

долевого строительства. 

4.3. В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о завершении 

строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник 

долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства и 

совершить одно из следующих действий: 

  - принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком Акта 

приема передачи, либо, 

  - в случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия 

условиям Договора, Стороны составляют Акт осмотра объекта долевого строительства (жилого 

помещения) включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый 

Застройщиком. После устранения перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства 

(жилого помещения) дефектов и/или недоделок Участник долевого строительства обязан принять 

Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения 

соответствующего уведомления.  

      Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по 

принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не 

совершил одного из вышеуказанных действий. 

4.4. Застройщик вправе составить Односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные Федеральным законом № 

214-ФЗ, при уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта 

долевого строительства.  

4.5. Если Участник долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения от 

Застройщика уведомления о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого 

строительства к передаче не совершил одного из действий, предусмотренных п. 4.3. настоящего 

Договора, Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику расходы по 

содержанию Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта за период просрочки 

исполнения своих обязательств, предусмотренных п. 4.3. настоящего Договора. 

 4.6. Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Объектом 

поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Объекта, выбранной 

Застройщиком по своему усмотрению организации. С момента передачи Застройщиком Объекта 

долевого строительства Участнику долевого строительства последний самостоятельно и за свой 



счет оплачивает услуги указанной организации на основании договора, заключаемого между 

Участником долевого строительства и такой организацией. 

4.7. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект 

долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество 

в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на 

Объект долевого строительства. 

4.8. Обязательство Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого 

строительства является встречным по отношению к обязательству Участника долевого 

строительства по оплате Цены договора, и Застройщик вправе не исполнять обязательство по 

передаче Объекта долевого строительства до момента полного исполнения обязательства 

Участника долевого строительства по оплате Цены договора, и в этом случае Застройщик не будет 

считаться нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства, указанный в п. 1.1.5. 

настоящего Договора, и не будет нести ответственность за нарушение обязательства по передаче 

Объекта долевого строительства в указанный в Договоре срок. 

4.9. При уклонении участника долевого строительства от принятия объекта долевого 

строительства в срок, предусмотренный п.4.3. настоящего Договора, или при отказе участника 

долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая 

отказа ввиду составления акта о несоответствии Объекта долевого строительства требованиям 

технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов,  иным 

обязательным требованиям и условиям настоящего Договора участия в долевом строительстве) 

Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи 

Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить 

односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая 

досрочной передачи Объекта долевого строительства, указанного в п.1.1.5. настоящего Договора). 

Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о 

получении Участником долевого строительства сообщения о готовности Объекта долевого 

строительства к передаче либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с 

сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с 

отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу. 

4.10. С даты подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства (с даты 

составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства) Участник долевого 

строительства становится ответственным за его сохранность и приобретает обязательства по 

уплате всех расходов, связанных с его содержанием, техническим обслуживанием и обеспечением 

надлежащего санитарного состояния, участвует соразмерно его доле в расходах, связанных с 

эксплуатацией, техническим обслуживанием и ремонтом общего имущества Многоквартирного 

дома. 

4.11. По настоящему Договору Застройщик обязуется передать Участнику долевого 

строительства Объект долевого строительства с отделкой, которая включает в себя: 

- установку входной двери; 

- установку пластиковых окон; 

- установку приборов отопления, внутриквартирную разводку труб холодного водоснабжения,  

- установку индивидуальных приборов учета расходов холодной и горячей воды – в санузле 

квартиры; 

- остекление лоджий. 

 

Все указанные работы выполняются в соответствии с проектной документацией. 

Все работы, не указанные в настоящем пункте Договора, выполняются Участником долевого 

строительства самостоятельно и за свой счет. 

4.12. В случае если строительство Многоквартирного дома не может быть завершено в 

предусмотренный настоящим договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до 

истечения указанного срока, обязан направить Участнику долевого строительства 

соответствующую информацию и предложение об изменении Договора при условии, если 

изменение предполагаемого срока ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома повлияет на 

срок передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока 

передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства 

осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
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5. Обязательства Сторон 

                          5.1. Обязанности Участника долевого строительства:  

5.1.1. Произвести оплату в объеме, сроки и порядке, указанных в настоящем Договоре.  

5.1.2. Оказывать Застройщику необходимое содействие в реализации инвестиционного проекта по 

вопросам, входящим в компетенцию Участника долевого строительства. 

5.1.3. Предоставить Застройщику в течение 4 (Четырех) рабочих дней с даты подписания Договора 

полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации Договора, в том 

числе документ об оплате государственной пошлины, нотариальную доверенность на 

представителей Застройщика с полномочиями представительства в органе регистрации прав, 

нотариально удостоверенное согласие супруги (супруга) на сделку или нотариально 

удостоверенную справку об отсутствии зарегистрированного брака. В случае просрочки 

Участником долевого строительства более чем на 2 (Два) рабочих дня срока предоставления 

требуемых для подачи на регистрацию Договора документов, обязательства Сторон по подаче 

Договора в орган регистрации прав для его государственной регистрации считаются 

прекратившимися, подписанный Сторонами Договор является незаключенным и не порождает для 

Сторон никаких правовых последствий. При этом, у Застройщика, появляется право подписания и 

заключения Договора участия в долевом строительства Объекта долевого строительства с 

параметрами, указанными в п. 2.2 настоящего Договора с любыми третьими лицами.  

5.1.4. В случае изменения Участником долевого строительства реквизитов, указанных в 

настоящем договоре, Участник долевого строительства обязуется уведомить об этом Застройщика 

в письменном виде не позднее 10 (десяти) календарных  дней с даты их изменения. 

5.1.5. В соответствии со ст. 153 Жилищного кодекса Российской Федерации у Участника 

долевого строительства возникает обязанность по внесению платы за жилое помещение и 

коммунальные услуги с момента принятия Объекта долевого строительства. В целях внесения 

платы за жилое помещение и коммунальные услуги Участник долевого строительства обязуется 

одновременно с приемкой Объекта долевого строительства заключить договор на управление 

Многоквартирным домом с управляющей организацией, осуществляющей управление 

Многоквартирным домом  на основании ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

5.1.6. Участник долевого строительства дает согласие на внесение изменений в проектную 

документацию, осуществление строительства на земельном участке, указанном в п. 1.1. 

настоящего Договора, объектов недвижимости в соответствии с видами разрешенного 

использования земельного участка, на раздел земельного участка, на выдел из земельного участка 

другого земельного участка, на перераспределение  земельного участка с иными земельными 

участками, на объединение земельного участка с иными земельными участками  в целях  

образования земельных участков для строительства и эксплуатации многоквартирного 

многоэтажного дома или иных строящихся на земельном участке объектов недвижимости, на 

изменение границ и площади земельного участка, на формирование частей земельного участка, на 

осуществление кадастрового учета вновь образованных земельных участков и (или) частей 

земельного участка, на внесение соответствующих изменений в договор аренды земельного 

участка на территории города Новосибирска,  указанного в п.1.1. настоящего Договора,  на 

изменение предмета ипотеки в соответствии со ст.13 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-

ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» и перенос записи ЕГРН о 

регистрации сделок – договоров долевого участия в строительстве на земельный участок, 

образованный для строительства и эксплуатации Многоквартирного дома, или часть земельного 

участка. 

Выполнить иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором. 

В случае, если Стороны принимают решение об избрании электронного способа 

регистрации Договора – Участник долевого строительства обязуется направить представителю 

Застройщика по адресу электронной почты: sz.ligastroi@mail.ru  в течение 4 (Четырех) рабочих 

дней с даты подписания Договора полный комплект документов, необходимый для электронной 

регистрации Договора, в том числе скан-образы ИНН; СНИЛС; паспорта; нотариально 

удостоверенного согласия супруги (супруга) на сделку и свидетельства о заключении брака; или 

рукописное заявление об отсутствии зарегистрированного гражданского брака, оригиналы 

подписанного заявления на выпуск ЭЦП и сертификат ЭЦП. В случае просрочки Участником 
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долевого строительства более чем на 2 (Два) рабочих дня срока направления, требуемых для 

подачи на электронную регистрацию Договора документов, обязательства Сторон по направлению 

Договора на регистрацию считаются прекратившимися, подписанный Сторонами Договор 

является незаключенным и не порождает для Сторон никаких правовых последствий. При этом, у 

Застройщика, появляется право подписания и заключения Договора участия в долевом 

строительстве Объекта долевого строительства с параметрами, указанными в п. 2.2 настоящего 

Договора с любыми третьими лицами.  

Договор, прошедший государственную регистрацию, посредством электронной 

регистрации, имеет юридическую силу наравне с договорами, зарегистрированными в обычном 

порядке. 5.1.4. Письменно уведомлять Застройщика о полном или частичном исполнении 

обязательств Участника долевого строительства третьими лицами. При этом Участник долевого 

строительства обязуется не возлагать полное или частичное исполнение денежных обязательств 

Участника долевого строительства на третьи лица, не являющиеся резидентами РФ согласно 

действующему законодательству РФ и/или осуществляющие перевод денежных средств из-за 

пределов РФ. Исполнение обязательств Участника долевого строительства третьими лицами не 

освобождает Участника долевого строительства от обязанности надлежащим образом исполнять 

Договор и нести ответственность за его ненадлежащее исполнение. 

5.1.7. После окончания строительных работ и получения разрешения на ввод в эксплуатацию 

Объекта принять Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные разделом 4 

Договора. 

5.1.6. В день подписания Акта приема-передачи заключить договор с управляющей организацией. 

Бремя содержания Объекта долевого строительства (включая обязанность по оплате 

коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и случайного 

повреждения переходят к Участнику долевого строительства с даты подписания Сторонами Акта-

приема передачи либо в предусмотренном разделом 4 Договора случае – со дня составления 

Застройщиком Одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. 

 В случае составления Застройщиком Одностороннего акта о передаче Объекта долевого 

строительства в порядке, установленном разделом 4 Договора, Участник долевого строительства 

обязуется немедленно заключить договор с управляющей организацией на указанных выше 

условиях с началом срока действия договора не позднее даты составления Одностороннего акта. 

 5.1.7. Приступить к использованию Объекта долевого строительства не ранее исполнения своих 

обязательств по п. 5.1.5 и 5.1.6 Договора.  

5.1.8. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц переустройство Объекта 

долевого строительства до получения выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости (ЕГРН) в отношении Объекта долевого строительства, удостоверяющей 

проведенную государственную регистрацию права собственности Участника долевого 

строительства на Объект долевого строительства.  

Не осуществлять переустройство архитектурного облика Объекта и Объекта долевого 

строительства, в том числе, и после получения права собственности на Объект долевого 

строительства, без соответствующего письменного согласия всех собственников Объектов 

долевого строительства в Объекте и согласия (решения) надзорного органа, полномочного 

принимать такие решения (в случае, если получение таких согласий будет предусмотрено 

действующим Жилищным кодексом РФ). 

5.1.9. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика 

при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора в 

договорные сроки. 

 5.1.10. Уплатить Застройщику предусмотренные разделом 9 Договора или действующим 

законодательством РФ неустойки (штрафы, пени) в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента 

получения соответствующего письменного требования Застройщика.  

5.1.11. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, места фактического 

проживания, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, 

указанных в разделе 13 настоящего Договора, письменно уведомить об этом Застройщика в 

течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства.  



5.1.12. Обязуется выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах Договора. 5.1.13. 

При расторжении настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства либо по 

соглашению Сторон Участник долевого строительства обязуется в срок не позднее 5 (Пяти) 

рабочих дней с даты подписания Соглашения о расторжении Договора (или 

подписания/направления иного документа, с целью прекращения обязательств по Договору), 

подать совместно с представителем Застройщика все необходимые документы (в том числе 

оплатить государственную пошлину) в орган регистрации прав для государственной регистрации 

расторжения Договора, либо выдать представителям Застройщика нотариально удостоверенную 

доверенность на совершение вышеуказанных действий.  

5.1.13. В течение 2 (Двух) рабочих дней с даты зачисления Участником долевого строительства 

указанной в п. 3.1 Договора денежной суммы на счет эскроу в Уполномоченном банке, направить 

Застройщику по адресу электронной почты: sz.ligastroi@mail.ru , ордер, или иной документ, 

подтверждающий зачисление Участником долевого строительства денежных средств на Счет 

эскроу в Уполномоченном банке, для целей расчетов с Застройщиком по настоящему Договору . 

                                5.2. Права Участника долевого строительства:  

5.2.1. Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, 

полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности. 5.2.2. 

5.2.2. Уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам с момента 

выполнения Участником долевого строительства в полном объеме обязательств по оплате Цены 

Договора согласно п. 3.2 Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или 

иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Участник долевого строительства 

вправе уступить свои права и обязанности до полной оплаты Цены Договора, указанной в п. 3.2 

Договора (уступка с переводом долга), только при наличии предварительного письменного 

согласия Застройщика. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику в 

течение 3 (Трех) дней после государственной регистрации в органе регистрации прав договора 

уступки нотариально заверенную копию договора с отметкой о государственной регистрации.  

При этом Участник долевого строительства не вправе передавать (уступать) или иным способом 

отчуждать третьим лицам в том числе физическим, юридическим и индивидуальным 

предпринимателям свои права требования к Застройщику по выплате неустойки, штрафа и иных 

компенсационных выплат, причитающихся Участнику долевого строительства в соответствии с 

действующим законодательством РФ. 

Заключенные Участником долевого строительства с любыми третьими лицами договоры цессии 

(соглашения об уступке) прав требования неустойки, штрафа и иных компенсационных выплат, 

вытекающих из настоящего Договора или в связи с ним, являются недействительными, и не 

порождают для Застройщика никаких юридических последствий перед цессионарием. 

В случае, если положения об уступке прав требования неустойки, штрафа и иных 

компенсационных выплат по настоящему Договору включены в Соглашение об уступке 

Участником долевого строительства третьим лицам права требования Объекта долевого 

строительства по настоящему Договору, данные положения считаются недействительными и не 

порождают для Застройщика никаких юридических последствий перед цессионарием. 

В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем Счета эскроу, 

прав требования по Договору или переход таких прав требований по иным основаниям, в том 

числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество 

должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации 

соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника 

долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав 

требований по такому Договору переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, 

заключенному прежним Участником долевого строительства. 

5.2.3. Участник долевого строительства вправе получать информацию о Застройщике, проекте 

строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения обязательств перед 

Участником долевого строительства. 

5.2.4. Отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных действующим 

законодательством и настоящим Договором.  

                                                       5.3. Обязанности Застройщика:  
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5.3.1. С привлечением третьих лиц построить Объект и после получения разрешения на его ввод в 

эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства по 

Акту приема-передачи в соответствии с условиями Договора. 

Одновременно с передачей Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи передать 

Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, 

содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и 

безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его 

состав элементов.  

5.3.2. Обеспечить строительство Объекта в соответствии с условиями Договора и требованиями 

правовых актов. Акты ненормативного характера и технические нормы, не носящие 

общеобязательный характер (добровольного применения) не подлежат применению к 

правоотношениям Сторон. 

 5.3.3. Предоставлять Участнику долевого строительства по его требованию информацию о 

Застройщике, проекте строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения 

обязательств перед Участником долевого строительства в объеме, определенным Федеральным 

законом № 214-ФЗ. 

5.3.4. В случае изменения адреса или других реквизитов в течение 5 (Пяти) рабочих дней 

разместить, указанную информацию в соответствии с требованиями действующего 

законодательства.  

5.3.5. В случаях, указанных в п. 5.3.4 Договора, направления письменного уведомления в адрес 

Участника долевого строительства не требуется. Участник долевого строительства считается 

извещенным об изменении адреса или реквизитов Застройщика со дня размещения информации в 

сети Интернет.  

5.3.6. Выполнять все функции, необходимые для завершения строительства Объекта в срок, 

установленный Договором. В случае реорганизации Застройщика обеспечить 

правопреемственность договорных отношений Сторон и передать правопреемнику все права и 

обязанности по Договору. 

 5.3.7. Выполнять иные свои обязанности, возникающие как на основании Договора и иных 

сделок, так и в силу требований правовых актов, и в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты 

предоставления Участником долевого строительства документов, предусмотренных п.5.1.3 

Договора, передать в орган регистрации прав Договор, со всем необходимым комплектом 

документов для его государственной регистрации. Обязанность по получению в органе 

регистрации прав зарегистрированного Договора возлагается на Застройщика. 

5.3.8. Письменно уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства 

Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее чем за 30 (Тридцать) 

календарных дней до истечения срока, установленного настоящим Договором для передачи 

Объекта долевого строительства.  

5.3.9. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента 

подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства или подписания 

Застройщиком Одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. 

                                          5.4. Застройщик вправе: 

5.4.1. В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств по оплате, 

предусмотренного пунктом 3.2 настоящего Договора, Застройщик вправе приостановить 

исполнение своих обязательств, предусмотренных п. 2.7. Договора, в соответствии с п. 2 ст. 328 

Гражданского кодекса РФ.  

5.4.2. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого 

строительства в сроки, предусмотренные настоящим Договором, Застройщик по истечении 2 

(Двух) месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого 

строительства Участнику долевого строительства, вправе составить Односторонний акт или иной 

документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта 

долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня 

составления Одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого 



строительства. Расходы по содержанию Объекта долевого строительства с указанной даты также 

возлагаются на Участника долевого строительства. 

5.4.3. Застройщик вправе до получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного 

дома вносить изменения в проектную документацию Многоквартирного дома,  осуществлять 

строительство на земельном участке, указанном в п. 1.1. настоящего Договора, объектов 

недвижимости в соответствии с видами разрешенного использования земельного участка, 

производить раздел земельного участка, выдел из земельного участка другого земельного участка, 

перераспределение  земельного участка с иными земельными участками, объединение земельного 

участка с иными земельными участками в целях  образования земельных участков для 

строительства и эксплуатации многоквартирного многоэтажного дома или иных строящихся на 

земельном участке объектов недвижимости, изменять  границы и площадь земельного участка, 

формировать части земельного участка, осуществлять кадастровый учет вновь образованных 

земельных участков и (или) частей земельного участка, вносить соответствующие изменения в 

договор аренды земельного участка на территории города Новосибирска, указанного в п.1.1. 

настоящего Договора,   изменять  предмет ипотеки в соответствии со ст.13 Федерального закона 

от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» и 

переносить записи ЕГРН о регистрации сделок – договоров долевого участия в строительстве на 

земельный участок, образованный для строительства и эксплуатации Многоквартирного дома, или 

часть земельного участка. 

5.4.4. Отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных действующим 

законодательством. 

6. Гарантии качества 

6.1. Качество Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям настоящего 

Договора, требованиям технических регламентов, сводам правил, проектной документации, 

градостроительным регламентам, а также иным обязательным требованиям. 

6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением 

технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого 

строительства, составляет пять лет и исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства. 

6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав 

передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 

три года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о 

передаче Объекта долевого строительства. 

6.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме 

требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием 

выявленных недостатков (дефектов) при условии, если такие недостатки (дефекты) выявлены в 

течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в 

срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства. В случае, если 

Сторонами дополнительно не согласован срок устранения недостатков (дефектов), Стороны 

пришли к соглашению, что разумный срок для устранения недостатков  составляет 45 (сорок пять)  

дней с даты признания Застройщиком требований Участника долевого строительства об 

устранении недостатков обоснованными и подлежащими удовлетворению без учета срока для 

рассмотрения претензии, предусмотренного п. 10.1. настоящего Договора. В случае отказа 

Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или 

частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в 

указанный срок, Участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд. 

6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого 

строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли 

вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав 

элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, 

изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных 

обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих 

в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных 

элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником 



долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки 

(дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных 

предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта 

долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта 

долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-

технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

7. Уступка права требования 

7.1. Участник долевого строительства вправе с согласия Застройщика уступить права 

требования по настоящему Договору третьим лицам только после полной уплаты Цены 

настоящего договора либо с одновременным переводом долга на нового Участника долевого 

строительства. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый 

Участник долевого строительства. 

7.2. При совершении Участником долевого строительства уступки прав требования по 

настоящему Договору, Застройщик имеет преимущественное право на заключение договора 

уступки прав требования. Участник долевого строительства не позднее, чем за 10 (десять) 

календарных дней до предполагаемой уступки, обязан уведомить в письменной форме 

Застройщика о намерении уступить свои права требования по настоящему Договору с указанием 

условий уступки (сведения о предполагаемом правопреемнике, цена уступки, сроки оплаты, иные 

существенные условия уступки права требования). Указанное уведомление должно быть 

направлено заказным письмом с уведомление о вручении либо передано лично уполномоченному 

лицу Застройщика. 

Если Застройщик в течение 10 (десяти) календарных дней со дня получения извещения не 

изъявит желание принять на себя права Участника долевого строительства на тех условиях, что 

указаны в уведомлении Участника долевого строительства о намерении об уступке прав 

требований, или в течение 10 (десяти) календарных дней не даст ответа, Участник долевого 

строительства вправе передать свои права третьему лицу, что оформляется договором об уступке 

прав требования. Оформление договора уступки прав требования по настоящему договору 

осуществляется Застройщиком на основании договора возмездного оказания услуг. Участник 

долевого строительства выплачивает Застройщику вознаграждение в размере 3% (трех процентов) 

от цены договора при оформлении договора уступки права требования. Вознаграждение за 

оформление договора уступки прав требования включает в себя налог на добавленную стоимость. 

7.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору 

допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента 

подписания сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства. 

8. Ответственность сторон 

8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на 

себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ. Уплата 

неустоек (штрафов, пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по 

Договору. 

8.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору сторона, не 

исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана 

уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором 

неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки. 

8.3. При невыполнении Участником долевого строительства обязательств, установленных пп. 3.2 

Договора, обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства не считаются 

просроченными. При этом Застройщик не несет ответственность за нарушение предусмотренного 

Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.  

8.4. В случае необоснованного уклонения Участника долевого строительства от приемки Объекта 

долевого строительства Участник долевого строительства выплачивает Застройщику пеню в 

размере 2/300 (Двух трехсотых) ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки от 

Цены Договора, указанной в п. 3.2 Договора и, сверх того, возмещает Застройщику все расходы на 

содержание и охрану Объекта долевого строительства за период таковой просрочки. 

 8.5. В случае самовольного использования Участником долевого строительства Объекта долевого 

строительства в нарушение требований п. 5.1.7 Договора, Застройщик совместно с управляющей 



организацией составляют акт об указанном нарушении. Застройщик уведомляет Участника 

долевого строительства телеграммой о дате осмотра и составления Акта, однако неявка 

извещенного таким образом Участника долевого строительства не препятствует составлению 

Акта. В случае нарушения п. 5.1.7 Договора Участник долевого строительства выплачивает 

Застройщику штраф в размере 30 000,00 (Тридцать тысяч рублей 00 копеек), сверх того возмещает 

Застройщику все расходы, понесенные Застройщиком в связи с содержанием Объекта долевого 

участия в период самовольного использования и в связи с освобождением Объекта долевого 

строительства.  

8.6. В случае нарушения обязательств по п. 5.1.8 Договора Участник долевого строительства по 

выбору Застройщика – производит мероприятия, необходимые для приведения Объекта долевого 

строительства в состояние, соответствующее проектной документации и Договору, либо 

возмещает расходы Застройщика на осуществление таких мероприятий.  

8.7. В случае неисполнения обязательств согласно п. 5.1.11 Договора Участник долевого 

строительства выплачивает Застройщику штраф в размере 5 000,00 (Пять тысяч рублей 00 копеек), 

а также возмещает Застройщику любые дополнительные расходы, понесенные последним в связи 

с неисполнением/несвоевременным исполнением Участником долевого строительства указанных 

обязательств 

8.8. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику 

долевого строительства Объекта долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику 

долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования 

Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от Цены договора за 

каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, 

предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном 

размере. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого 

строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого 

строительства от подписания передаточного акта, Застройщик освобождается от уплаты 

Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения 

Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору.  

8.9. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязанности, установленной 

п.5.1. настоящего договора, Застройщик не несет ответственности за нарушение своих 

обязательств, возникших вследствие ненадлежащего уведомления Участника долевого 

строительства Застройщиком. 

8.10. В случае нарушения установленного настоящим договором срока оплаты Цены 

договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 

одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день 

исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

8.11. С момента подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства 

или со дня составления одностороннего передаточного акта Застройщиком в порядке, 

предусмотренном настоящим Договором, на Участника долевого строительства переходит 

ответственность за сохранность Объекта долевого строительства, ответственность перед третьими 

лицами за причинение ущерба в результате возможного наступления таких событий, как пожар, 

затопление, противоправные действия третьих лиц, а так же риски наступления иных 

неблагоприятных последствий. 

9. Способы обеспечения исполнения Застройщиком обязательств по договору. 

9.1.  В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору с момента 

государственной регистрации настоящего Договора считаются находящимися в залоге земельный 

участок, указанный в п. 1.1. настоящего Договора или земельный участок из него образованный, и 

строящийся на указанном земельном участке Многоквартирный дом, в составе которого 

находится Объект долевого строительства. Удовлетворение требований Участника долевого 

строительства за счет заложенного имущества осуществляется в порядке, предусмотренном 

действующим законодательством. 

10. Освобождение от ответственности (Форс-Мажор) 

10.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по 

Договору при исполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее 



исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), 

т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного 

периода времени. 

10.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны отнесли следующее: явления стихийного 

характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и 

уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным 

условиям деятельности, пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон, 

забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия и/или 

террористические. 

10.3. Бремя доказывания невозможности надлежащего исполнения своих обязательств по 

настоящему Договору лежит на Стороне, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой 

силы в обоснование невозможности исполнить свои обязательства по настоящему Договору 

надлежащим образом. 

10.4. Сторона, для которой в связи с обстоятельствами непреодолимой силы создалась 

невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана в трёхдневный срок с 

момента возникновения обстоятельств непреодолимой силы письменно известить другую Сторону 

о наступлении или прекращении таких обстоятельств.  

10.5. Наступление форс-мажорных обстоятельств влечет за собой увеличение срока исполнения 

обязательств по настоящему Договору на период их действия. 

10.6.  В случае, если срок действия форс-мажорных обстоятельств будет длиться более 5 (пяти) 

месяцев, любая из Сторон может отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно 

письменно уведомив о расторжении Договора другую Сторону. Уведомление о расторжении в 

одностороннем порядке настоящего Договора должно быть направлено Стороной-инициатором 

другой Стороне не менее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты 

расторжения. 

11. Порядок разрешения споров 

11.1. Застройщик и Участник долевого строительства устанавливают обязательный 

претензионный порядок урегулирования споров и разногласий по настоящему договору. 

Претензии должны быть направлены через организацию связи заказным письмом с уведомлением 

о вручении либо передаются лично Стороне Договора или уполномоченному представителю 

Стороны договора под расписку.  Срок для рассмотрения претензии – 30 календарных дней с даты 

получения претензии Стороной. 

11.2. При недостижении согласия, спор передается на разрешение суда по месту нахождения 

Застройщика. 

12. Прочие условия 

12.1. Застройщик гарантирует, что Объект долевого строительства никому не продан, не 

заложен, под арестом и спором не состоит, а также не обременен другими обязательствами, за 

исключением ст.13 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты РФ». 

12.2. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности 

по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия 

наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные 

на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства. 

Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на 

наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением 

нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор 

наследник становится новым Участником долевого строительства. Расходы по государственной 

регистрации соглашения о внесении изменений в Договор в связи с вступлением наследника 

(наследников) в Договор несет новый (новые) Участник (Участники) долевого строительства.  

12.3. Настоящий договор и договоры уступки прав требований по настоящему договору, 

соглашения о внесении изменений в настоящий Договор, подлежат государственной регистрации 

в органах регистрации прав, на территории регистрационного округа по месту нахождения 



Многоквартирного дома в порядке, предусмотренном законодательством о государственной 

регистрации недвижимости, и считаются заключенным с момента осуществления регистрации. 

12.4. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных 

действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 

12.5. Стороны пришли к взаимному соглашению, что Застройщик обязуется перечислить в счет 

погашения задолженности по кредиту Участника денежные средства, подлежащие возврату 

Участнику, в размере взноса (платежа), произведенного Участником Застройщику за счет 

кредитных средств Банка-кредитора, указанных в п. 2.5.2 Договора, в случае расторжения с ним 

Договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством в течение 10 

календарных дней с даты регистрации органом регистрации прав соглашения о расторжении 

Договора. 

12.6. Все уведомления и сообщения по настоящему договору должны быть направлены 

заказным письмом с уведомлением о вручении, за исключением случая, предусмотренного п.3.3. 

настоящего Договора, либо переданы лично Стороне договора или уполномоченному лицу 

Стороны договора.  

12.7. Настоящий Договор представляет собой полное соглашение между Застройщиком и 

Участником долевого строительства в отношении предмета настоящего Договора и иные 

договоренности, совершенные в какой-либо форме, являются недействительными. 

12.8. В случаях, неурегулированных настоящим договором, Застройщик и Участник долевого 

строительства руководствуются Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты РФ» и иными нормативными правовыми актами 

РФ. 

12.9. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах (один – Участнику долевого 

строительства, два - застройщику, один – Управлению Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю). Все экземпляры идентичны по 

своему содержанию и имеют равную юридическую силу. 

12.10. К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью приложение: 

- Приложение №1 на 2 (двух) листах – Описание объекта долевого строительства. 

                                              13. Срок действия Договора  

13.1. Договор, все изменения (дополнения) к нему заключаются в письменной форме или в форме 

электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью, 

подлежат государственной регистрации в органе регистрации прав в порядке, предусмотренном 

Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-

ФЗ, и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.  

13.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, обусловленных 

настоящим Договором, или прекращения действия Договора в случаях и в порядке, 

предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.  

 

                                     14. Изменение Договора и прекращение его действия  

14.1. Расторжение или изменение настоящего Договора должно быть оформлено Сторонами в 

письменной форме или в форме электронного документа, подписанного усиленной 

квалифицированной электронной подписью, путем подписания ими Соглашения о расторжении 

Договора или Дополнительного соглашения, за исключением случаев, указанных в разделе 10 

настоящего Договора. 

14.2. Односторонний отказ Сторон от исполнения настоящего Договора возможен только в случае 

и в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ. В данном случае, настоящий 

Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об 

одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть 

направлено по почте заказным письмом с описью вложения.  

14.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, 

предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ, в том числе в случаях: 

 • при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа в течение более чем 2 

(Два) месяца;  



• при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае 

систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то 

есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев 

или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца.  

• в случае отказа Уполномоченного Банка от заключения Договора Счета эскроу с 

Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком Договора счета 

эскроу с Участником долевого строительства, являющимся стороной Договора, по основаниям, 

указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001г. № 115-ФЗ «О 

противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и 

финансированию терроризма».  

14.4. Участник долевого строительства имеет право в любое время до оформления Акта 

приема передачи обратиться к Застройщику с предложением о расторжении настоящего 

Договора. В случае принятия Застройщиком предложения Участника долевого строительства, 

Застройщик вправе установить условием расторжения Договора уплату Участником долевого 

строительства неустойки в размере 5 % (Пять процентов) от цены Договора. Расторжение 

Договора в этом случае оформляется соглашением Сторон в письменной форме, подлежащим 

государственной регистрации.  

14.5. В случае расторжения Договора возврат денежных средств Участнику долевого 

строительства, в связи с прекращением действия Договора, осуществляются на банковский счет, 

прописанный в договоре счета эскроу, в порядке и на условиях, предусмотренных Федеральным 

законом №214-ФЗ.  

                                        15. Заключительные положения 

15.1. Стороны несут расходы по уплате государственной пошлины за регистрацию Договора и 

дополнительных соглашений к нему, пропорционально, в соответствии со ст. 333.33 Налогового 

кодекса РФ. Участник долевого строительства за свой счет осуществляет мероприятия, 

необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект долевого 

строительства. 

 15.2. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и/или 

условиями Договора Застройщик направляет уведомление Участнику долевого строительства, 

датой получения такого уведомления является: 

 15.2.1. Применительно к передаче Объекта долевого строительства наиболее ранняя из дат: 

 • день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его представителю 

под расписку;  

• день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если уведомление отправлено 

по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о 

вручении. 

 15.2.2. Применительно к другим условиям Договора днем получения уведомления Участником 

долевого строительства является, если иное в императивном порядке не предусмотрено 

законодательством РФ, день его передачи Участнику долевого строительства лично, либо его 

представителю под расписку или 10 (Десятый) день со дня отправки уведомления по почте 

регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения по адресу, указанному в настоящем 

Договоре, в зависимости от того, какая дата наступит раньше. 

15.3. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме 

Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с 

момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого 

строительства. 

15.4. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том 

числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и 

недействительностью, передаются на разрешение суда по месту нахождения Застройщика с 

обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка. Срок рассмотрения претензий  

в течение 1 (Одного) месяца с момента получения.  

15.5. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.  

15.6. Участник долевого строительства дает Застройщику свое конкретное, информированное и 

сознательное согласие в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ «О 

персональных данных» (далее – Закон о персональных данных) на обработку 

автоматизированную, а также без использования средств автоматизации своих персональных 

данных, указанных в настоящем Договоре, в том числе дает согласие на передачу своих 

персональных данных Застройщиком Общество с ограниченной ответственностью 



«Специализированный застройщик «Лига-строй» (ИНН2502068817 КПП250201001, Юридический 

Адрес: 9692756, г. Артем ул. Фрунзе, д. 8/3, кв.154;) и третьим лицам, указанным в Политике 

Общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Лига-строй» в 

области обработки персональных данных, размещенной на сайте Застройщика,  в целях и объеме, 

указанных в данной Политике. Настоящее согласие предоставляется Участником долевого 

строительства на совершение любых не запрещенных законодательством действий в отношении 

его персональных данных, которые необходимы для достижения указанных выше целей, включая 

(без ограничения) сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, 

изменение), использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, 

блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также осуществление любых иных 

действий по обработке своих персональных данных, как этот термин определен в Законе о 

персональных данных. Такое согласие дается на срок, на 2 (Два) года превышающий 

установленный Договором срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства, и может быть отозвано в любой момент времени путем 

передачи Застройщику подписанного Участником долевого строительства письменного 

уведомления. Участник долевого строительства подтверждает, что дает согласие на обработку 

своих персональных данных свободно, своей волей и в своем интересе. В случае уступки 

Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному 

лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, 

считается выданным Новым Участником долевого строительства.  

15.7. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и 

приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник 

долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном 

объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте, Объекте долевого 

строительства, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о 

проекте строительства, проектной документации, о порядке заключения и прекращения Договора 

и условиях расчетов по нему, ознакомился с Проектной декларацией. Также подтверждает, что 

при заключении Договора ему была оказана со стороны Застройщика квалифицированная помощь 

в выборе Объекта долевого строительства, кроме того, что Участник долевого строительства 

ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов к предоставленной информации 

не имеет.  

15.8. Участник долевого строительства заявляет и гарантирует: - что имеет полное право и 

полномочия заключить Договор, а также исполнить все свои обязательства по нему; - что все 

необходимые процедуры были им должным образом выполнены с тем, чтобы обладать правом и 

полномочиями подписывать Договор, а также исполнять любые другие действия, вытекающие из 

Договора; - что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы 

третьих лиц; - что действует в здравом уме, твердой памяти, не вынужденно, сознательно и 

добровольно, без какого-либо принуждения со стороны Застройщика или третьих лиц, понимая 

значение и последствия своих действий; что не заблуждается относительно предмета Договора и 

что отсутствуют обстоятельства, препятствующие осознать суть Договора и/или вынуждающие 

принять обязательство на крайне невыгодных для себя условиях; - что в дееспособности не 

ограничен; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит; по состоянию здоровья 

может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности. 

 15.9. Договор составлен в четырех идентичных экземплярах: два экземпляра для Застройщика, 

один для Участника долевого строительства, один экземпляр для органа регистрации прав. Все 

экземпляры имеют равную юридическую силу.  

15.10. Стороны подтверждают, что все условия настоящего Договора надлежащим образом 

согласованы Сторонами, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, 

являются приемлемыми для Участника долевого строительства и исполнимыми. Стороны 

подтверждают, что они воспользовались правом предложить все соответствующие их интересам 

условия и изменения в ходе заключения Договора.  

15.11. Приложения к Договору участия в долевом строительстве:  

15.11.1. Приложение № 1 – Планировка этажа и план объекта долевого строительства 

(графическое изображение). 

 

 
 

16. Адреса, реквизиты и подписи Сторон 

 



Застройщик: 

ООО  «____» 

ИНН/КПП: ____ 

Юр. Адрес: ____, ___ 

р/с: ____ 

в _____ 

к/сч: _____ 

БИК: ____ 

Тел/факс: ____, 

E-mail: ____  

e-mail: sz.ligastroi@mail.ru  

 

 Генеральный директор 

 

 

___________________ / Охрименко А.Г./ 

 

                   М.П. 

Получатель средств: _____ 

ИНН/КПП _____ 

ОГРН ___ 

р/с: ___ 

к/сч:___ 

БИК: ___ 

в ___ ___ 

 

 

Дата рождения: __ 

Место рождения: ___ 

Паспорт: __ №__ 

Выдан: ___ ОТ __ 

Код подразделения: ___ 

Почтовый адрес: ___ 

 

Место регистрации: ___от ___ г. 

 

Телефон: +___ 

E-mail:  

ИНН:  

СНИЛС: ___ 

 

Подпись 

 

________________________   /___/ 

 

 

  

 

 

 

 

 

_____________/____________________    _________________/__________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Приложение № 1 

 

«__» ___  202_ г.   

mailto:liubov.okhrimienko@mail.ru
mailto:sz.ligastroi@mail.ru


К Договору № __  

 

в строительстве МНОГОЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА 

ПО УЛ. ПЕРВОМАЙСКАЯ, 9 В Г. АРТЕМ 

ПРИМОРСКОГО КРАЯ. 

Описание квартиры /объекта долевого строительства 

 

Технологические характеристики и уровень отделки квартир: 

№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

Составляющие 

объекта 

Конструктив Уровень отделки 

1 2 3 4 5 

 

 

 

 

 

 

1 

 

 

 

 

 

 

Помещение  

квартиры 

 

 

 

 

 

 

Стены межкомнатные из блоков  без штукатурки 

 

Потолок 

ж/бетон без выравнивания и 

окраски 

 

Пол 

ж/бетон По проекту 

 

 

Окна и балконные 

двери 

пластиковые по проекту 

откосы отсутствует  

подоконная доска отсутствует 

 

Электропроводка 

 

по проекту по проекту 

Вентиляционные 

каналы 

 

по проекту андезитобазальтовый 

блок 

Межкомнатные 

перегородки 

 

отсутствуют отсутствуют 

Система отопления 

 

по проекту по проекту 

Система горячего, 

холодного  

водоснабжения и 

канализации 

 

по проекту с 

подводом в квартиру 

без установки 

санфаянса, без 

разводки по 

квартире 

2 Входная  

дверь 

 по проекту металлическая 

3 Лоджия/ 

балкон/ 

терраса 

Остекление балкона 

(лоджии) 

по проекту По проекту 

  

ЗАСТРОЙЩИК:      Участник долевого строительства: 

ООО «СЗ «Лига-Строй»      

________________/___/   ________________ / ___/ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложение №2 

 

«__» __ 202_ г.   



К Договору № _ 

 

в строительстве МНОГОЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА 

ПО УЛ. ПЕРВОМАЙСКАЯ, 9 В Г. АРТЕМ 

ПРИМОРСКОГО КРАЯ. 

 

Индивидуальный график выплаты взносов 

 

 Цена Объекта долевого строительства (далее по тексту – «Цена Объекта) составляет 

денежную сумму в размере __ (__) рублей __ копеек (НДС не облагается), из расчета ___ за один 

квадратный метр (___) рублей __ коп. 

 

№ п/п Дата платежа Сумма платежа (руб.) 

1. Не позднее 3 (трех) суток с даты 

государственной регистрации настоящего 

договора 

 

___ 

 

ЗАСТРОЙЩИК:      Участник долевого строительства: 

ООО «СЗ «Лига-Строй»      

________________/___/   _______________ /________/ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Приложение №3 

 



«__» ___ 202__ г.   

К Договору № __ 

 

в строительстве МНОГОЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА 

ПО УЛ. ПЕРВОМАЙСКАЯ, 9 В Г. АРТЕМ 

ПРИМОРСКОГО КРАЯ 

 

План объекта долевого строительства квартиры № __, расположенной на _- м этаже 

многоквартирного дома, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к 

другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения, местоположение 

объекта долевого строительства 

 

 
 

 

 

 

 

ЗАСТРОЙЩИК:      Участник долевого строительства: 

ООО «СЗ «Лига-Строй»      

________________/___/   _______________/____/ 

 
 


